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OBJEKTART Wohnung
LAGE 1. Obergeschoss

AUSRICHTUNG
BAUJAHR
VERMARKTUNGSART
WOHNFLACHE
ANZAHL DER ZIMMER
BALKON

HEIZUNG
WARMWASSER
BEZUG / UBERGABE

PARKMOGLICHKEITEN

KAUFPREIS

BETRIEBSKOSTEN

NEBENKOSTEN

VERMITTLUNGSHONORAR

Siden

1972

Kauf

ca. 188 m?

6

ca. 11,70 m? Ausrichtung Studen

Zentral, Fernwarme Wattens, Radiatoren
Boiler im Bad

Sofort moglich

Offentliche Parkplitze oder Anmietung in
Tiefgarage Seniorenheim ,,Haus am Kirchfeld”

Monatlich € 79,90 inkl. Ust. und Betriebskosten

Schatzwert € 752.000, -
Mindestgebot € 488.900, -

€ 290,00
Eigentumseintragungsgebiihr — GB 1,1%
Grunderwerbssteuer-FA 3,5%

Vertragserrichtung und
Treuhandschaft - Rechtsanwalt 1,5% +20% Ust.

Provisionsfrei


mailto:office@immo-tirol.at
http://www.immoreal.at/
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Sehr gerdumige Wohnung in zentraler Lage in Wattens zu verkaufen. Die groRziigige
6-Zimmer Wohnung ist das optimale Zuhause fiir Sie und lhre Familie zum Wohlflihlen. Die
Wohnung wurde 1972 erbaut und befindet sich im 1. Obergeschoss.

Die zentrale Lage, der Ausblick in die Bergwelt vom sldseitigen Balkon und die freie
Umsetzung der Gestaltung und Raumaufteilung im Zuge einer moglichen Modernisierung, sind
Uiberzeugend.

Die 188 m? Wohnfliche teilt sich in einem groRziigigen Wohnzimmer mit Stube,
drei Schlafzimmer, zwei Kiichen, einem Badzimmer mit Badewanne und Dusche,
separaten WC, zwei Abstellrdaume und einer grolRen Diele auf.
Vom slidseitigen Balkon aus kann man die Aussicht auf die Bergkulisse genieRen.

Wohnung auch teilbar!

Im Erdgeschoss befindet sich eine Arztpraxis, die im Jahre 2005/2006 zur Ganze umgebaut und
erneuert wurde.

Im Kellergeschoss befindet sich Technikraum und mehrere Lagerflichen. Diese gehoren
allesamt dem Eigentlimer vom EG.

Im 2. Obergeschoss sind zwei unabhangige Wohneinheiten. Eine Wohneinheit ist derzeit
vermietet. Die zweite Wohneinheit wurde als Biiro, Arbeits- und Bastelraum vom Vorbesitzer
verwendet.

Im Dachgeschoss ist geplant, eine neue Wohneinheit zu errichten.

Optional besteht die Mdoglichkeit, einen Lift vom 1.0bergeschoss bis ins Dachgeschoss
einzubauen. Aus baurechtlichen Griinden ist die Errichtung vom Erdgeschoss nicht moglich.
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Das Wohnhaus liegt direkt im Zentrum von Wattens

Arzte, Apotheke, Drogerien
Lebensmittelmarkte
Einkaufsmoglichkeiten
Kindergarten und Schulen
Cafes und Einkehrmaglichkeiten
Sport und -Freizeitanlagen

und sind allesamt in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Auch ausreichende, ganztatige Kinderbetreuungsplatze bietet die Marktgemeinde Wattens an.

Wattens, eine charmante Gemeinde inmitten der Tiroler Bergwelt, begeistert nicht nur durch
seine natirliche Schonheit, sondern auch durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Die gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur erméglicht eine
bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte und die atemberaubende Alpenlandschaft.
Das Zentrum von Wattens selbst (iberzeugt mit gemitlichen Geschéaften, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen.

Fir Naturliebhaber bieten die wunderschénen umliegenden Berge und Walder zahlreiche
Wandermaoglichkeiten und Aussichtspunkte. Die ndhere Region ist besonders bekannt fir das
imposante Schloss Tratzberg bei Jenbach, der Freizeiteinrichtung Weilllahn, wie auch der
Achensee, der 20 min. Autofahrt entfernt liegt.

Die Gemeinde investiert in moderne Freizeiteinrichtungen, darunter Sportanlagen, Spielplatze
und Radwege. Das kulturelle Leben bliiht mit Veranstaltungen, Konzerten und traditionellen
Festen. Die Swarovski Kristallwelten sind ein kulturelles Highlight, das Besucher aus aller Welt
anzieht.

Wattens' soziales Geflige wird durch Schulen, Kindergdrten und soziale Einrichtungen
gestarkt. Die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen gewahrleistet. Die hohe
Lebensqualitat in Wattens, gepragt von der intakten Natur, kulturellen Angeboten und einer
soliden Infrastruktur, macht die Gemeinde zu einem attraktiven Ort zum Leben und Arbeiten.
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lhre Vorteile:

e Zentrale Lage

o Perfekte offentliche Verkehrsanbindungen Richtung Innsbruck und Schwaz
e Wahrend einer Modernisierung bewohnbar

e Freie Raumaufteilung im Zuge eines Umbaues

» Sofort bezieh- und bewohnbar

o eventuell teilbar

e |hr Ansprechpartner:

¢ IMMOREALITATEN GmbH

e Mag. (FH) Anton Ruech
Ritter-Waldauf-Stralte 32
6112 Wattens

e Bulro: +43522457 855
Mobil: +43 664 100 91 57
eMail: office@immo-tirol.at

Immobilienrealitdten Immobilientreuhand GmbH, Ritter-Waldauf-StraSe 32, 6112 Wattens,
Telefon: +43 5224 57855, office@immo-tirol.at, www.immoreal.at
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Energieausweis fur Wohngebaude

oia OSTRRRISCTSONTS OIB-Richtlinie 6
ARETITUT PO RALTECHNMI Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 1.0G+2.0G: BahnhofstralRe 2

Gebaude(-teil) 1.0G+2.0G Baujahr 1973
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung

Strale BahhofstraRe 2 Katastralgemeinde = Wattens
PLZ/Ort 6112 Wattens KG-Nr. 81020
Grundstiicksnr. 33 Seehdhe 561 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRef,SK PEBSK COzSK fGEE

A ++

HWBRge: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfélliger Energieertrage und zusatzlich eines dafir
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge,

die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf

und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-

warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zahlen PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in
insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung der allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBg,,) und einen
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergien. nicht erneuerbaren (PEB,, ¢ ) Anteil auf.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines einschlielich jener fiir Vorketten.

oOsterreichischen Haushalts.

Alle Werte aelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie aeben den Jahresbedarf pro Ouadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 1
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fir Priméarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom 2009 - 2013), und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

Version: AX3000 fur Allplan (20170317) 64 Bit V2014



Energieausweis fur Wohngebaude

- £ :
pu— OlB-Richtlinie 6
o!u?m O BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 426.4 m? charakteristische Lange 2.02m mittlerer U-Wert 1.08 W/m2K
Bezugsflache 341.1 m2 Heiztage 365 d/a LEK-WERT 80.38433545
Brutto-Volumen 1298.3 m3 Heizgradtage 4014 Kd/a Art der Luftung Fensterluftung
Gebéaude-Hiullflache 642.7 m?2 Klimaregion NF Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0.50 Norm-AulRentemperatur -13°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWBRet ri 131.6 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRk 131.6 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEBgk 206.0 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. Nachweis Uber E-/LEB gefiihrt feeE 2.20
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 66,899 kWh/a HWBRet s 156.9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 66,899 kWh/a HWBgk 156.9 kWh/m?2a
Warmwasserwarmebedarf 5,447 kWh/a WWWB 12.8  kWh/m2a
Heizenergiebedarf 104,420 kWh/a HEBgk 2449  kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen €awzH 1.44
Haushaltsstrombedarf 7,003 kWh/a HHSB 16.4 kWh/m2a
Endenergiebedarf 111,423 kWh/a EEBsk 261.3 kWh/m2a
Primérenergiebedarf 166,847 kWh/a PEBgk 391.3 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 141,682 kWhl/a PEB em..sk 332.3 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar 25,165 kWhl/a PEBem. sk 59.0 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen (optional) 29,340 kg/a CO2s¢ 68.8  kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feee 2.20
Photovoltaik-Export kWh/a PVeort sk kWh/m2a

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin ZT DI Susanna Ho
Olympiastralie 17

Ausstellungsdatum 04.April 2018 Unterschrift 6020 Innsbruck

; =
Glltigkeitsdatum 04.April 2028 ) W M_

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. 2
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Version: AX3000 fiir Allplan (20170317) 64 Bit V2014



Merkblatt uber voraussichtlich erwachsende Nebenkosten von Rechtsgeschéaften und weitere INformationen

I. KAUFVERTRAGE
1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 35%
ermaRigter Steuersatz bei Grunderwerb von nahen Angehdrigen 2,0%
Grunderwerbssteuerbefreiung in Sonderféllen moglich (§ 3 Grunderwerbssteuergesetz 1987)
2. Grundbucheintragungsgebihr (Eigentumsrecht) 1,1%

3. Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelmarken laut Tarif

4. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfuhrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben (landerweise unterschiedlich geregelt) fur die Bewilligung des Grunderwerbs durch Auslander.
6. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben (landerweise unterschiedlich geregelt) bei Grundverkehrs- und anderen Genehmigungsverfahren.

7. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der
Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

8. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen - Ubernahme durch den Erwerber
Neben der laufenden Tilgungsrate auRRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich.
Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme des Férderungsdarlehens.

9. Allféllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.)

10. Vermittlungsprovision It. § 15 Abs. 1 IMVO
Bei Kauf, Verkauf oder Tausch von
v Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen bis € 36.336,42 je 4%

v i i .
Liegenschaftsanteilen, an depen Wghnung_selgentum von € 36.336,43 bis € 48.448,49
besteht oder vereinbarungsgemaf begriindet wird

v Unternehmen aller Art (Wertgrenzenbereich) je € 1.453,46

v' Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick ab € 48.448,49 je3%

Die Provisionssatze sind mit beiden Parteien des Rechtsgeschéftes zu vereinbaren. Samtliche Provisionen zuzuglich 20 % USt.

Il. MIETVERTRAGE

1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebGes) 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses; bei unbestimmter Vertragsdauer 1 %
des dreifachen Jahresbruttomietzinses. AUSNAHME: Keine Mietvertragsgebihr fallt fur Wohneinheiten (Wohnungen, Hauser) an, die als Hauptwohnsitz
genutzt werden.

2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters.

lIl. PACHTVERTRAGE
NICHT RELEVANT!!

IV. BAURECHT

1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einraumung, Verlangerung und Ubertragung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die
Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstucken und entspricht daher mindestens dem
Grundstiickswert bzw. einer hdheren Gegenleistung. Wird, wie es bei der EinrAumung von Baurechten ublich ist, als Gegenleistung neben einer allfalligen
Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart, ist fur die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der
Grunderwerbsteuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuziglich der all- falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des
Baurechtes heranzuziehen. Die Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgesetzes zu erfolgen. Dieses sieht bei der
Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem 18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor. Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von
Baurechten sind je nach verbleibender Restlaufzeit des Baurechtes zwei mégliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs. 4 Grundstiickwertverordnung):
Grundwert

a) Betragt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in
Hohe des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null anzusetzen.

b) Betragt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 %
des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs. 2) fir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes anzusetzen. Der Grundwert des
belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fir das Baurecht.

Gebéaudewert

Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebaudewert nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebihr

Die Eintragungsgebuihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein- tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewdhnlichen

Geschéftsverkehr bei einer VerauRRerung tblicherweise zu erzielen wére (8§ 26 Abs. 1 GGG).
3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision It. § 18 Abs. 1 IMVO)

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von

Bei Vermittlung von Baurechten

e von 10 bis 30 Jahren je3%
e Uber 30Jahre e2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.
Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in Héhe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fiir
30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 InmMV). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist,
stellt dieser Betrag unabhéngig von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

V. HYPOTHEKARDARLEHEN

Grundbucheintragungsgebuhr 1,2 %
Allgemeine Rangordnung fir die Verpfandung 0,6 %

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach Vereinbarung im Rahmen der Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters.
Barauslagen fiir Beglaubigungen lauf Tarif

Kosten der allfalligen Schéatzung laut Sachverstandigentarif

S

Vermittlungsprovision - darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tbersteigen, sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung
gemafl § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergitung 5 % der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen.
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§6

§7
8§10

VI. FINANZIERUNGSKOSTEN

Bei Finanzierung des Rechtsgeschéftes durch Kredit:
Gebtuhren und Kosten des jeweiligen Geldgebers (Bank, Sparkasse, Bausparkasse, etc.)

VIl. STEUERLICHE AUSWIRKUNG bei VERAUSSERUNG

VerauRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden ab 1. 4. 2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.3.2012 verauRRert werden,
ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen ,steuerverfangenen Immobilien”, die ab dem 1.4.2002 (bzw. 1. 4.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und ,Altfallen*
zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien“: 25 % Steuer auf VerauBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 1.4.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 1.4.1997, falls eine Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen
in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Héhe von 25 % des VerauRerungsgewinns, der Differenz zwischen
Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlie3lich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten)
abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrage fir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden.

Eine Inflationsabgeltung in H6he von 2 % pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des Verauf3erungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater
und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter
(Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

LAltfalle*: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 1.4.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 1.4.1997) wird
pauschal der VerauBerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert.

4,2 % vom VerauRerungserlds bzw.
18 % vom VerauRerungserlds, wenn seit dem 1.1.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem
Einkommensteuertarif zu veranlagen. GeméaR §20 Abs. 2 ESTG sind dann auch die Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

Ausnahmeregelungen /Befreiung von der Immobilienertragssteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung
Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRRerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre
durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor Verauf3erung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an. WICHTIG! Zu beruicksichtigen
ist, dass nur eine gewisse Grundstlicksgrof3e befreit ist. Details sind hier mit dem Steuerberater oder direkt mit dem Finanzamt abzuklaren.

B) Selbst erstellte Geb&aude
Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Geb&aude (VeraufRRerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Gebaude durfen aber in den
letzten 10 Jahren vor VerduRerung nicht zur Erzielung von Einkinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein. WICHTIG! Zu
berlicksichtigen ist, dass nur eine gewisse WohnflachengroRe befreit ist. Details sind hier mit dem Steuerberater oder direkt mit dem Finanzamt abzuklaren.

C) Weitere Ausnahmen
Weitere Ausnahmen sind fir Tauschvorgénge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung
von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VeraduBerung auf die
Spekulationssteuer.

Teilabsatzbetrage und Spekulatiosgewinnermittiung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundsticken mussen die begunstigt abgesetzten Teilbetrdge fir
Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn
hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerauRerung von vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRRerungsgewinnes
nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerauRRerungserléses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der in den letzten 15
Jahren vor der Verauf3erung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fur Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen geman § 28 Abs. 2,3
und 4 EStG 1988 oder geméaR § 28 Abs. 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des
Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fur den Verkéaufer und den Kaufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes
wegen).

Anteilige Vorsteuerberichtigung geman UStG

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden
innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fur bereits vor dem 1. 4. 2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiter gibt es aber eine
Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus) kann
die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusétzlich in Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des
Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf diesen Umstand Bezug genommen werden. Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei
nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation
im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

VerauRerung von Waldgrundstiicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

VIII. HINWEIS auf die BESTIMMUNGEN des § 6 Abs. 1,3 und 4, 8 7 Abs. 1, § 10 und § 15 Maklergesetz
(1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéft durch die vertragsgemafe verdienstliche

Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaf zu vermittelnde Geschéaft, wohl aber
ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschéft
wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhéltnis zwischen dem
Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch
auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

(1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéftes. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.
Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung féllig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15

(1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne einen dem Makler
zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fir den Fall
zulassig, dass

a. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zu Stande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéfts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

b. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zu Stande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts
in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;
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c.  dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zu Stande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern
mit einer anderen Person zu Stande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

d. das Geschéaft nicht mit dem vermittelten Dritten zu Stande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgedibt wird.

§ 15 (2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden, dass
a.  der Alleinvermittiungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

b. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Makler zu Stande gekommen ist, oder

c. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zu Stande gekommen ist.

§ 15 (3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergutungsbetrag im Sinne des § 1336 ABGB.
Anmerkung: Eine Vereinbarung nach §15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

IX. HINWEIS auf § 30 b KONSUMENTENSCHUTZGESETZ sowie auf die ZULASSIGKEIT der DOPPELMAKLERTATIGKEIT

§30b Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtlichen dem Verbraucher durch
den Abschluss des zu vermittelnden Geschaftes voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlielich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz
MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis
darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhaltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschéft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

Anmerkung: Aufgrund des bestehenden Geschéaftsgebrauchs kdénnen Immobilienmakler auch ohne ausdrickliche Einwilligung des
Auftraggebers als Doppelmakler tétig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgeman nur firr eine Partei des zu vermittelnden tatig, hat er dies dem
Dritten mitzuteilen.

X. HOCHSTDAUER von ALLEINVERMITTLUNGSAUFTRAGEN gem. § 30 c KONSUMENTENSCHUTZGESETZ

§30c (1) Die Dauer von Alleinvermittiungsauftragen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Verbrauchern darf héchstens vereinbart werden mit

- drei Monaten fur die Vermittiung von Bestandvertragen tiber Wohnungen oder sonstigen den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen
betreffenden Vertragen;

- sechs Monaten fir die Vermittlung von Vertréagen zur Verauf3erung oder zum Erwerb des Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhausern
und einzelnen Grundstiicken, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

§30c (2) Wenn besondere Umstande vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzogern, darf auch eine entsprechend langere als die in
Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart werden.

XI. HINWEIS auf die BESTIMMUNGEN des § 3, § 3aund § 30 a des KONSUMENTENSCHUTZGESETZES
(RUCKTRITTSRECHT) in der geltenden Fassung

Fir einen Kunden, der Verbraucher nach § 1 KSchG ist, haben diese Paragrafen Gliltigkeit:

§ 3. (1) Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fiir seine geschaftlichen Zwecke dauernd beniitzten Raumen noch bei
einem von diesem dafur auf einer Messe oder einem Markt benitzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag
zurlcktreten. Dieser Rucktritt kann bis zum zu Stande kommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt mit der
Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben
sowie eine Belehrung Uber das Riucktrittsrecht enthélt, an den Verbraucher, frihestens jedoch mit dem zu Stande kommen des Vertrages zu laufen.
Diese Belehrung ist dem Verbraucher anlésslich der Entgegennahme seiner Vertragserklarung auszufolgen. Das Ricktrittsrecht erlischt spatestens einen
Monat nach der vollstandigen Erfillung des Vertrages durch beide Vertragspartner, bei Versicherungstragern spatestens einen Monat nach dem zu
Stande kommen des Vertrages.

(2) Das Rucktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer
Werbefahrt, einer Ausflugsfahrt oder einer @hnlichen Veranstaltung oder durch personliches, individuelles Ansprechen auf der StraRe, in die vom
Unternehmer fiir seine geschaftlichen Zwecke beniitzten Raume, gebracht hat.

(3) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,
- wenn er selbst die geschaftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses Vertrages angebahnt hat,
- wenn dem zu Stande kommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind oder

- bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von Unternehmern auf3erhalb ihrer
Geschaftsraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15, oder wenn das Unternehmen nach seiner Natur nicht in stédndigen
Geschaftsraumen betrieben wird und das Entgelt € 45 nicht Ubersteigt.

Der Rucktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es genugt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine Vertragserklarung oder
die des Unternehmens enthélt, dem Unternehmer oder dessen Beauftragten, der an den Vertragshandlungen (Anm.: richtig: Vertragsverhandlungen)
mitgewirkt hat, mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst, dass der Verbraucher das zu Stande kommen oder die Aufrechterhaltung des
Vertrages ablehnt.

4

=

§ 3a. (1) Der Verbraucher kann seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung, mafl3gebliche Umstande, die der
Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten.

(2) MaRgebliche Umstande im Sinn des Abs. 1 sind

a) die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher
verwendet werden kann, b) die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile, c) die Aussicht auf eine 6ffentliche Férderung und d) die Aussicht auf einen Kredit.

(3) Der Riicktritt kann binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen, sobald fiir den Verbraucher erkennbar ist, dass die in Abs. 1 genannten
Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafd eintreten und er eine schriftliche Belehrung Uber dieses Rucktrittsrecht erhalten hat. Das
Ricktrittsrecht erlischt jedoch spéatestens einen Monat nach der vollstandigen Erfillung des Vertrages durch beide Vertragspartner, bei Bank- und
Versicherungsvertragen mit einer ein Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen Monat nach dem zu Stande kommen des Vertrages.

(4) Das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu, wenn

a) er bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die maRgeblichen Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem
Ausmal eintreten werden,

b) der Ausschluss des Rucktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist oder
c) der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart.
(5) Fur die Ricktrittserklarung gilt § 3 Abs. 4 sinngemaR.

§30a. (1) Ein Verbraucher (8 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Rucktritt erklaren, wenn er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen
Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat, seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer
Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers
oder eines nahen Angehérigen dienen soll.

Seite 3 von 4



(2) Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h.
entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spéater ausgehéandigt worden ist, zu
diesem spateren Zeitpunkt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die
Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

(3) Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung bezuglich eines Immobiliengeschafts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklarung
geschlossenen Maklervertrag. Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 KSchG).

XIIl. RUCKTRITTSRECHT beim BAUTRAGERVERTRAG nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden
Gebéauden, Wohnungen bzw. Geschéaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an- zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als
EUR 150,- pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt
hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt
werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢ (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im
geforderten Mietwohnbau) erflllt werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (8 8) ohne Bestellung eines
Treuh&nders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des Bautrégers durch
grundbiicherliche Sicherstellung (88 9 und 10) erfillt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spétestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tber
das Rucktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein Rucktrittsrecht zu. Der Ruicktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach
ist der Rucktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages.
Unabhé&ngig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Rucktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung
ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewéhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unter- bleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftiche Belehrung tber das
Ricktrittsrecht erhélt.

Das Ricktrittsrecht erlischt jedoch spéatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Uber das Unterbleiben der Wohnbauférderung.
Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuh&nder gegentiiber erklaren.

Xlll. ENERGIEAUSWEIS

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer
rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14
Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkaufer entweder
selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen oder direkt die Aushandigung eines
Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 1.12.2012 mussen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines
vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhduser kann die
Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebé&udes erfillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der
Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen
+Normverbrauch* eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngréRen bei vordefinierten
Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. 87 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Ab 1.12. 2012 gilt &sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschitzte Objekte sind - anders als bisher - nicht mehr von der Vorlagepflicht
ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch der Immobilienmakler, der es
unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt,
wenn er den Verkaufer Uber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die
Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

XIV. Aufklarungspflicht geméan § 30b Konsumentenschutzgesetz
Der Anbotsteller wird geméaf § 30b KschG von der Immorealitdten Immobilientreuhand GmbH ordnungsgemaf aufgeklart tiber

[ Ausiibung der Doppelmaklertatigkeit gemaR § 5 Abs. 3. [ uber wirtschaftliches oder familiares Naheverhaltnis geméaR § 6 Abs. 4 MaklerG.

Eigentum der Immorealitaten Immobilientreuhand GmbH©

Alle Rechte, insbesondere das Recht der Vervielfaltigung, Verwendung und Verbreitung sowie der Ubersetzung obliegen der Eigentiimerin. Kein Teil des Vertrages darf in irgendeiner Form durch Fotokopie, Mikrofilm oder ein
anderes Verfahren, reproduziert oder unter Verwendung elektronischer Systeme gespeichert, verarbeitet, vervielféltigt oder verbreitet werden. Bei zuwiderhandeln wird eine Schadensersatzforderung in Héhe von pauschal €
10.000,-- zur Zahlung fallig. Unbertihrt bleibt davon das Recht der Eigentiimerin den tatséchlichen Schaden geltend zu machen. Fir den pauschalen Betrag hat die Eigenttimerin keinerlei Schadensnachweis dafiir zu erbringen.
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DATENSCHUTZERKLARUNG

1. Personenbezogene Daten:

Nur mit lhrer Einwilligung und Zustimmung zu den mit lhnen vereinbarten Zwecken
(Vermittlung - Kauf, Verkauf, Miete, Vermietung, Pacht, Verpachtung) oder wenn eine
sonstige rechtliche Grundlage im Einklang mit der DSGVO vorliegt, berechtigen Sie die
IMMOREALITATEN Immobilientreuhand GmbH, Ritter-Waldauf-Strake 32, 6112 Wattens, lhre
personenbezogenen Daten zu erheben, zu verarbeiten und zu nutzen. Dies unter Einhaltung
der geltenden datenschutz- und zivilrechtlichen Bestimmungen.

Von uns werden nur solche personenbezogenen Daten erhoben, welche fiir die Durchfiihrung
und Abwicklung unserer vertraglichen Leistungen erforderlich sind oder welche uns von lhnen
freiwillig zur Verfiigung gestellt werden.

Unter personenbezogenen Daten versteht man alle Daten, welche Detailangaben (ber
personliche oder sachliche Verhaltnisse bzw. Informationen enthalten, wie zum Beispiel
Name, Adresse, Telefonnummer, Mobilnummer, E-Mail-Adresse, Geburtsdatum, Alter,
Geschlecht, Familienstand, Sozialversicherungsnummer, Gehaltsnachweise,
Unterhaltszahlungen, Alimente, Geburts-, Staatsburgerschaftsurkunden, Fotos,
Aufzeichnungen, etc..

2. Auskunft und Ldschung:

Sie haben als Kundeln jederzeit das Recht auf Auskunft Uber lhre gespeicherten und
personenbezogenen Daten, auf deren Herkunft und Empféanger sowie den Zweck der
Datenverarbeitung. Sie haben ebenfalls das Recht auf Berichtigung, Datentibertragung,
Widerspruch, Einschrankung der Bearbeitung sowie Sperrung und Datenlschung unrichtiger
bzw. unzulassig verarbeiteter Daten.

Wir ersuchen Sie, sofern sich Anderungen Ihrer personenbezogenen Daten ergeben, uns diese
unaufgefordert schriftlich* mitzuteilen.

Ihnen steht das Recht zu, jederzeit eine erteilte Einwilligung zur Nutzung lhrer personen-
bezogenen Daten allenfalls zu widerrufen. Hierzu muss lhre Eingabe bzw. lhr Auftrag auf
Auskunft, Loschung, Berichtigung, Anderung, Widerspruch und / oder Dateniibertragung an
die im Punkt 8. dieser Datenschutzerklarung angefiihrten Anschrift schriftlich* gerichtet
werden. Dieser Auftrag wird, sofern damit ein nicht unverhaltnismaRiger Aufwand
einhergeht, von uns erfillt bzw. bearbeitet.

Sofern Sie der Meinung sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten durch uns
gegen das geltende Datenschutzgesetz verstofit, oder Ihre datenschutzrechtlichen Anspriiche
in irgendeiner Art und Weise verletzt worden sind, haben Sie die Mdglichkeit, sich bei der
zustandigen Aufsichtsbehdrde zu beschweren bzw. sich an die zustandige Aufsichtsbehérde
zu wenden. Hierfir ist in Osterreich die Datenschutzbehérde zustandig.

3. Datensicherheit:

Durch entsprechende organisatorische sowie technische Vorkehrungen in unserem Buro sind
Ihre personenbezogenen Daten geschitzt. Diese organisatorischen und technischen
Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz von unerlaubten, rechtswidrigen oder auch
zufalligen Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass trotz den Bemiihungen der Einhaltung eines
stets angemessenen hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen Informationen, welche Sie uns
uber das Internet bekanntgeben, von externen Personen eingesehen und / oder genutzt
werden.

Aufgrund des vorerwahnten Umstandes teilen wir Ihnen mit, dass wir daher keine wie immer
geartete Haftung fir die Verodffentlichung von Informationen aufgrund nicht von uns
verursachten Fehlern bei der Datenubertragung und / oder unautorisiertem Zugriff durch
Dritte Ubernehmen (zB Hackangriff auf E-Mail-Account bzw. Telefon, Abfangen von Faxen,
etc.).

* Per Post oder per e-Mail



4. Verwendung der Daten:

Wir teilen IThnen mit, dass wir die uns zur Verflgung gestellten Daten nicht fiir andere Zwecke,
als die durch das Vertragsverhaltnis oder durch lhre Einwilligung, oder sonst durch eine
Bestimmung im Einklang mit der geltenden DSGVO gedecktem Zwecke, verarbeiten.

5. Ubermittlung / Weitergabe von Daten an Dritte:

Damit wir lhren Auftrag ordnungsgeman erfillen kénnen, ist es notwendig und erforderlich,
dass wir lhre Daten an Dritte (zB Professionisten und deren Subunternehmen, Rechtsanwalte,
Notare, Steuerberater, offentliche Institutionen, Behorden und Amter,
Forderungsabteilungen, Banken, Versicherungen, etc. derer wir uns bedienen und/oder
denen wir Daten zu Verfligung stellen missen, sowie Gerichten weiterleiten. Diese
Weiterleitung lhrer Daten erfolgt ausschlief3lich auf Grundlage der DSGVO, insbesondere
aufgrund Ihres Auftrages oder Ihrer vorigen Einwilligung bzw. Zustimmung.

Sollten ihre personenbezogenen Daten auRerhalb Osterreichs weitergegeben werden, so
geschieht dies nur an jene Lander, fir welche die EU-Kommission entschieden hat, dass diese
Lander Uber ein angemessenes Datenschutzniveau verfligen.

6. Bekanntgabe von Datenpannen:

Wir versuchen und sind stets bemiht, sicherzustellen, dass Datenpannen friihzeitig erkannt
und Ihnen gegebenenfalls unverziiglich bzw. der zustéandigen Aufsichtsbehdrde unter Einbezug
der jeweiligen Datenkategorien, welche betroffen sind, gemeldet werden.

7. Aufbewahrung der Daten:

Die Daten werden von uns nicht langer aufbewahrt, als diese zur Erfullung unserer ver-
traglichen bzw. gesetzlichen Verpflichtungen sowie zur Abwehr allféalliger Haftungsanspriiche
erforderlich und ndétig sind.

8. Unsere Kontaktdaten:

Es ist uns besonders wichtig, Ihre Daten zu schitzen. Fur Ihre allfalligen Fragen oder Ihren
Widerruf stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

IMMOREALITATEN Immobilientreuhand GmbH

Ritter-Waldauf-StraRe 32, 6112 Wattens

Telefon: +43 5224 57855, Telefax: +43 5224 57855-8

E-Mail: office@immo-tirol.at

Datenschutzerklarung_Interessent_IMMOREALITATEN
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%\ IMMOREALITATEN

Wohn(t)raume werden wahr!

IMMOREALITATEN GmbH
Ritter-Waldauf-StraRe 32, 6112 Wattens

Biiro: +43 5224 57 855
eMail: office@immo-tirol.at
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